Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego szdstego roku ( -2026) przede mng ,
notariuszem w Warszawie, w prowadzonej przeze mnie Kancelarii Notarialnej przy ulicy stawili

sie:

1 , PESEL: , adres: 00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. U1, legitymujacy sie
polskim dowodem osobistym , dziatajgcy w imieniu spotki pod firmg APM Marysin VIl spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 00-716 Warszawa, ulica
Bartycka 85 lok. U1), NIP: 5214085019, REGON: 529616705, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001125569 - jako Petnomocnik uprawniony do
samodzielnej reprezentacji na podstawie pethomocnictwa dokumentowanego aktem notarialnym za
numerem Repertorium A 5534/2024 sporzadzonym dnia 24 kwietnia 2024 roku przez Joanne Cubate-
Chatupczak notariusza w Warszawie,

2.

Tozsamos$¢é stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentow
0 znamionach wyzej podanych, zas dane z nich niewynikajgce — na podstawie oswiadczen. --------------

APM Marysin VII spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zwana
jest w niniejszej umowie ,Deweloperem”, a wymieniony pod pkt 2. zwany jest ,Nabywcg’. Deweloper
i Nabywca zwani sg tagcznie ,Stronami”, a indywidualnie ,Strong”.

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze nie zaszly zadne okolicznosci wytaczajgce jego
uprawnienie do samodzielnego reprezentowania Dewelopera, w szczegdlnosci, ze wymienione
petnomocnictwo nie wygasto, nie zostato zmienione ani odwotane.

Umowa deweloperska objeta niniejszym aktem notarialnym (zwana dalej ,Umow3q”)
zawierana jest zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695)
(zwang dalej ,Ustawa”). Zgodnie z art. 35 ust. 2 Ustawy w tre$ci Umowy podkresla sie wyraznie w
sposdb jednoznaczny i widoczny, to jest poprzez podkreslenie tekstu, postanowienia wynikajgce ze
zmian, ktére nastagpity w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem niniejszej Umowy.
Nabywca wyraza zgode na witgczenie zmian do tresci Umowy.

Strony o$wiadczaja, ze:

Umowa dotyczy:

1. Lokalu Mieszkalnego usytuowanego na pietrze 0 w Budynku oznaczonego numerem __ 0
powierzchni uzytkowej __ m2, i przy ktérym bedzie sie znajdowat Balkon o powierzchni __ m?, ---

2. prawa do wytgcznego korzystania z Komorki Lokatorskiej o powierzchni __ m?2 oznaczonej
numerem __, ktora bedzie sie znajdowa¢ w garazu podziemnym na poziomie (-1) w Budynku,

3. prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca Postojowego oznaczonego numerem __, ktére
bedzie sie znajdowac w garazu podziemnym na poziomie (-1) w Budynku,

zwanych dalej tacznie ,Przedmiotem Umowy”.

Cena Catkowita ptatna na podstawie Umowy tacznie wynosi __ zt (stownie: __ ztotych) brutto i sktada
sie z nastepujacych elementow:




1. Cene Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej:

m2 x = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie zlotych:
2. Cene prawa do wytacznego korzystania z Komérki Lokatorskiej nr ___ w Budynku:
m2 x = 0,00 zt + 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
3. Cene prawa do wytacznego korzystania z Miejsca Postojowego nr ___ w garazu Budynku :
+ 8% VAT ( 0,00 zt ) = 0,00 zt
Stownie zlotych:
RAZEM: 0,00 zt
UMOWA DEWELOPERSKA
PREAMBULA

Deweloper oswiadcza, ze jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej
w Warszawie, dzielnicy Wawer, przy ul. Bluszczowej 14, stanowigcej dziatke gruntu o numerze
ew. 88 z obrebu 3-07-15, o powierzchni 1335 m2, oraz dzialke gruntu o numerze ew. 48/20 z
obrebu 3-07-15, o powierzchni 9 m2, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
WA6M/00004522/2 (zwana dalej ,Nieruchomoscia 17).

Deweloper oswiadcza, ze w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1: -----------------

- w dziale I-O ujawniona jest dziatka numer 88 z obrebu 3-07-15, potozona w Warszawie, w
dzielnicy Wawer przy ul. Bluszczowej 14, dla ktérej sposéb korzystania zostat oznaczony jako ,B”
— tereny mieszkaniowe oraz dziatka numer 48/20 z obrebu 3-07-15, potozona w Warszawie, w
dzielnicy Wawer przy ul. Bluszczowej, dla ktérej sposdb korzystania zostat oznaczony jako ,DR”
— drogi o fgcznej powierzchni 1344 m2;

- w dziale I-Sp brak jest ujawnionych wpisow;

- w dziale Il wiasnos¢ wpisana jest na rzecz Dewelopera na podstawie umowy sprzedazy z dnia
19 grudnia 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w
Warszawie Stawomira Ogonka za numerem Rep. A 5158/2024 (dalej jako ,Umowa Nabycia”); -

- w dziale Ill brak jest ujawnionych wpiséw;

- w dziale IV wpisana zostata hipoteka umowna tgczna na rzecz Alior Bank S.A. na kwote
32.930.550,00 zt (stownie: trzydziesci dwa miliony dziewieéset trzydziesci tysiecy piecset
piec¢dziesiat ztotych), dotyczgca umowy kredytowej nr U0003813925479 o kredyt nieodnawialny
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 23 grudnia 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr U0003813930462 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 23
grudnia 2024 roku. Wpis zostat dokonany na podstawie Oswiadczenia Banku z dnia 23 grudnia
2024 roku.

Deweloper oswiadcza, ze przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego do nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie, dzielnicy Wawer, stanowigcej dziatke gruntu o numerze ew.
55 z obrebu 3-07-15, o powierzchni 397 m2, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr WA6M/00476457/4 (zwanej dalej ,Nieruchomoscia 27, Nieruchomos¢ 1 i Nieruchomos¢ 2
dalej tagcznie jako ,Nieruchomosc¢”).

Deweloper oswiadcza, ze w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 2: -----------------

- w dziale I-O ujawniona jest dziatka numer 55 z obrebu 3-07-15, potozona w Warszawie, w
dzielnicy Wawer, dla ktérej sposdb korzystania zostat oznaczony jako ,Bl” — inne tereny
zabudowane, o powierzchni 397 m2;

- w dziale I-Sp wpisane sg uprawnienia wynikajace z praw ujawnionych w dziatach Il innych ksiag
wieczystych, to jest: [do uzupetnienia przed zawarciem umowy wg aktualnego na ten dzien stanu
ksiegi wieczystej];




VI

VII.

- w dziale Il wtasnos$¢ wpisana jest na rzecz Skarbu Panstwa, jako uzytkownik wieczysty wpisany
jest Deweloper na podstawie umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego z dnia 19
grudnia 2024 roku, udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym przez notariusza w
Warszawie Stawomira Ogonka za numerem Rep. A 5158/2024;

- w dziale Ill ujawnione sa:

i) pod numerem 1 ograniczone prawo rzeczone ustanowione na rzecz Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. polegajace na
nieodptatnej i na czas nieoznaczonej stuzebnosci przesytu z ograniczeniem wykonywania
tej stuzebnosci do obszaru czesci dziatki ewidencyjnej o numerze 71/1;

i) pod numerem 2 ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig objeta
ksiegg wieczystg nr WA6M/00509430/0, zwigzane z nieodptatng i ustanowiong na czas
nieoznaczony stuzebnoscig gruntowg polegajgcg na prawie przechodu przez chodnik;-------

- w dziale IV wpisana zostata hipoteka umowna tgczna na rzecz Alior Bank S.A. na kwote
32.930.550,00 zt (stownie: trzydziesci dwa miliony dziewiecset trzydziesci tysiecy piecset
piecdziesiat ztotych), dotyczgca umowy kredytowej nr U0003813925479 o kredyt nieodnawialny
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 23 grudnia 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr U0003813930462 o kredyt na VAT odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 23
grudnia 2024 roku. Wpis zostat dokonany na podstawie Oswiadczenia Banku z dnia 23 grudnia
2024 roku.

Nabywca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym Nieruchomosci wynikajgcym
z powyzszych oswiadczen oraz odpiséw wymienionych powyzej ksigg wieczystych. ----------------

Deweloper zamierza zrealizowac na Nieruchomosci Inwestycje (w rozumieniu definicji zawarte;
w artykule 1 ponizej), a Nabywca jest zainteresowany nabyciem Lokalu Mieszkalnego z prawami
Z nim zwigzanymi (w rozumieniu definicji zawartej w artykule 1 ponizej), realizowanego w ramach
Inwestycji, na zasadach okreslonych w Umowie, przy czym na dziatce 88 (stanowigcej czesé
Nieruchomosci 1) oraz na dziatce 55 (stanowigcej Nieruchomos¢ 2) realizowana bedzie budowa
budynku mieszkalnego, zgonie z wydanym pozwoleniem na budowe opisanym z punkcie V
Preambuty, natomiast dziatka 48/20 (stanowigca pozostatg czes¢ Nieruchomosci 1) stanowié
bedzie niezabudowang czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej w rozumieniu artykutu 1.12 ponizej. ------

Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzja nr 350/2021 z dnia 12
pazdziernika 2021 roku Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy ustalit warunki
i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajgce;j
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, niezbedna
infrastrukturg techniczng i wjazdem na teren inwestycji na dziatkach ewidencyjnych 88 i 55 z
obrebu 3-07-15 przy ul. Bluszczowej w Warszawie, dzielnicy Wawer. Ostateczng w
administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzjg nr 261/WZ/2022 z dnia 27 lipca 2022
roku Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy przenidst decyzje nr 350/2021 z
dnia 12 pazdziernika 2021 roku na rzecz spétki Marysin APM sp. z ograniczong
odpowiedzialnoscia (,Marysin APM”).

Marysin APM uzyskat ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzje nr
263/PBR/2023 wydang w dniu 2 sierpnia 2023 roku przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgcg pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng i wjazdem na teren inwestycji na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 55 i 88 z obrebu 3-07-15 przy ul. Bluszczowej w Warszawie, dzielnicy
Wawer.

Ostateczng w administracyjnym toku instanciji i niezaskarzong decyzjg nr 519/WAW/WZ/2024/P
wydang w dniu 15 listopada 2024 roku Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy
przenidst decyzje nr 350/2021 z dnia 12 pazdziernika 2021 roku, opisang w pkt IV. powyzej, z
Marysin APM na Dewelopera.

Ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzjg nr 630/WAW/PB/2024/P
wydang w dniu 10 grudnia 2024 roku Prezydent Miasta Stotecznego przenidst decyzje o
pozwoleniu na budowe, opisang w pkt V. powyzej, z Marysin APM na Dewelopera.------------------



VIII.

IX.

XL

W zwigzku z powyzszym Strony zawierajg Umowe o nastepujace;j tresci:

Deweloper oswiadcza ponadto, ze na dzieh zawarcia Umowy dokumentowanej tym aktem:-------

a) prawo wiasnosci Nieruchomosci 1 oraz prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2
nie sg obcigzone: zadnymi dlugami i naleznosciami, do ktérych majg zastosowanie
przepisy o zobowigzaniach podatkowych, jak réwniez nie wystepuja w stosunku do nich
jakiekolwiek ograniczenia w rozporzgdzaniu;

b) Przedmiot Umowy nie jest przedmiotem zadnych umédw rezerwacyjnych, deweloperskich,
przedwstepnych badz zobowigzujgcych zawartych przez Dewelopera z osobami trzecimi;

c) w stosunku do Dewelopera nie toczy sie zadne postepowanie sgdowe badz
administracyjne, w szczegdélnosci postepowanie egzekucyjne badz zabezpieczajgce, ktére
mogtoby mie¢ negatywny wptyw na wykonanie niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci
postepowanie dotyczace przystugujgcego Deweloperowi prawa witasnosci Nieruchomosci
1 oraz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2, ani tez postepowanie dotyczace
posiadania ktdrejkolwiek z Nieruchomosci;

d) nie toczg sie zadne spory z wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi bagdz
posiadaczami nieruchomosci sagsiednich lub przylegtych do Nieruchomosci, ktore
dotyczytyby granic, immisji badz dostepu do Nieruchomosci;

e) Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze zdegradowanym, ani na obszarze
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 485), okreslonymi w Uchwale Nr LX/1967/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia
17 lutego 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego iobszaru
rewitalizacji m.st. Warszawy (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego z 2022 roku, poz.
2227);

f)  zawarcie niniejszej Umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera, ani nie
uniemozliwia catkowicie lub czesciowo zados$cuczynieniu roszczeniom osob trzecich;------

g) wszelkie zawarte w niniejszej Umowie informacje dotyczace Przedsiewziecia
Deweloperskiego sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym oraz
w jego zalgcznikach. Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym, na podstawie
ktorych zawierana jest niniejsza Umowa, sa zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy, a prospekt informacyjny zawiera wszelkie informacje okreslone
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy. ---------------------

Nabywca os$wiadcza, ze: (i) niniejsza Umowa zostata mu przekazana odpowiednio wczesniej
przed jej zawarciem tak, ze miat mozliwos¢ petnego zapoznania sie z nig, (ii) jest ona kompletna,
(ii) Strony nie dokonywaty zadnych ustalen, ktére nie sg zawarte w Umowie, (iv) tres¢ Umowy
jest dla Nabywcy zrozumiata, (v) wszelkie watpliwosci zostaty mu wyjasnione i ze (vi) akceptuje
jej tre$¢ bez zastrzezen.

Nabywca oswiadcza, ze doreczono mu w dniu podpisania niniejszej Umowy prospekt
informacyjny wraz z zatagcznikami na trwatym nosniku (w formie papierowej), ktéry stanowi
Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy, a takze, iz zapoznat sie z trescig prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami oraz ze zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania
sie z: (i) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, (i) aktualnym
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, (iii) decyzjg o
warunkach zabudowy Nieruchomosci opisang w punkcie IV preambuty oraz pozwoleniem na
budowe dla Inwestycji opisanym w punkcie V preambuly, (iv) sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za ostatnie dwa lata/sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku
obrotowego oraz sprawozdaniem finansowym spotki dominujgcej za dwa ostatnie lata, (v)
projektem budowlanym, (vi) zobowigzaniem Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce, w lokalu Dewelopera — adres: ul. Bartycka 85 lok. U1, 00-
716 Warszawa w dni robocze, tj. od poniedziatku do pigtku, w godzinach 9:00-17:00, zgodnie
z Ustawa.

Deweloper oswiadcza, iz zapewnia srodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce,
o ktéorym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony na zasadach opisanych w artykule 11 Umowy.




ARTYKUL 1
DEFINICJE

Dla celéw niniejszej Umowy uzyte w niej wyrazenia beda miaty nastepujace znaczenie: -------------------

1.1
1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

.Bank” oznacza Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS nr 0000305178. --------------------

»Budynek” oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany na Nieruchomosci
i oznaczony na planie stanowigcym Zatacznik nr 6 do Umowy, w ktérym usytuowany bedzie
Lokal Mieszkalny.

»Cena Catkowita” oznacza cene zdefiniowang w artykule 10.1. niniejszej Umowy. ---------------

»Decyzje” oznacza tacznie:

a) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje Zarzadu
Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy nr 350/2021 z dnia 12 pazdziernika 2021
roku, ustalajgcg warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla Inwestycji, opisang w punkcie IV preambuty;

b) ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzje Zarzgdu Dzielnicy
Wawer Miasta Stotecznego Warszawy nr 261/WZ/2022 z dnia 27 lipca 2022 roku,
przenoszacg decyzje Zarzadu nr 350/2021 z dnia 12 pazdziernika 2021 roku opisang w
punkcie IV preambuty, na rzecz Marysin APM;

c) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje nr
519/WAW/WZ/2024/P Zarzadu Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15
listopada 2024 roku przenoszaca decyzje nr 350/2021 z dnia 12 pazdziernika 2021 roku
opisang w pkt IV preambuty na Dewelopera;

d) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje nr
263/PBR/2023 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 2 sierpnia 2023 roku
zatwierdzajgcag projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgcg pozwolenia na budowe dla Inwestycji, wydang na wniosek Marysin APM
opisang w pkt V preambuty;

e) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje nr
630/WAW/PB/2024/P Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 grudnia 2024
roku przenoszaca decyzje o pozwoleniu na budowe opisang w pkt V preambuty na
Dewelopera;

f)  ewentualne inne decyzje, na podstawie kidrych zostang zatwierdzone zamienne projekty
budowlane i zostanie udzielone pozwolenie na budowe w celu realizacji Inwestycji. ---------

»Dokumentacja” oznacza ostateczne w administracyjnym toku instancji pozwolenie na
uzytkowanie Budynku, zaswiadczenie o samodzielno$ci Lokalu Mieszkalnego, wypis z kartoteki
lokali dla Lokalu Mieszkalnego, wypis z kartoteki budynkéw dla Budynku, wypis i wyrys
z rejestru gruntow dla Nieruchomosci, swiadectwo charakterystyki energetycznej Budynku
i Lokalu Mieszkalnego oraz zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci 2 w prawo wiasnosci.

»Przedsiewziecie Deweloperskie” oraz ,Inwestycja”, uzywane zamiennie, oznaczajg
przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na realizacji Budynku zgodnie z Decyzjami.----------

»Lokal Mieszkalny” oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 Ustawy
0 wiasnosci lokali usytuowany w Budynku, ktérego opis wraz ze standardem wykonhczenia
zawarte zostaty w Zatgcznikach nr 2 i 3 do niniejszej Umowy.

»Garaz” oznacza garaz podziemny wielostanowiskowy potozony na poziomie (-1) Budynku,
stanowigcy czes¢ Nieruchomosci Wspdlinej.

»Miejsce Postojowe” oznacza wchodzace w skiad Nieruchomosci Wspdlnej miejsce
postojowe znajdujgce sie w Garazu o numerze wskazanym w Zatgczniku nr 1 do Umowy,
oznaczone na Zatgczniku nr 2 do Umowy.

»Komorka Lokatorska” oznacza komérke lokatorskg znajdujgcg sie w Garazu, stanowigca
czes¢ Nieruchomosci Wspodlnej, o numerze wskazanym w Zatgczniku nr 1 do Umowy,
oznaczong na Zatgczniku nr 2 do niniejszej Umowy.




1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

2.1.

2.2.

»Nieruchomos$é” oznacza tgcznie nieruchomosci gruntowe opisane w punkcie | preambuty
niniejszej Umowy, ktérych Deweloper jest odpowiednio wiascicielem (Nieruchomos¢ 1) oraz
uzytkownikiem wieczystym (Nieruchomosé 2).

»Nieruchomosé Wspélna” oznacza Nieruchomos¢ oraz czesci Budynku i urzgdzenia, ktére
nie stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali, w tym m.in. Garaz.

,»Odbidr Techniczny” oznacza stwierdzenie przez Strony zgodnosci standardu Lokalu
Mieszkalnego ze standardem okreslonym w Zatgcznikach nr 2 i nr 3 do Umowy lub zmianami
zamoéwionymi przez Nabywce zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku nr 5 do Umowy i
potwierdzonymi przez Strony w aneksie do Umowy wraz ze stwierdzeniem ewentualnych wad,
0 ktérym mowa w art. 41 Ustawy.

»Powierzchnia Uzytkowa” oznacza powierzchnie uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, ktérej
pomiar zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tj. z dnia 12 lipca 2022 r., Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), a
wiec zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022-7, do ktérej odwotuje sie to rozporzgdzenie,
to jest na zasadach okreslonych w artykule 4.3. Umowy.

»Prawa Zwigzane” oznaczajg prawa zwigzane z wtasnoscig kazdego z lokali w Budynku, ktére
stanowig odpowiedni udziat w Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym wyliczenie udziatu
w Nieruchomosci Wspélnej nastagpi wedtug zasad okreslonych Ustawg o wiasnosci lokali. ------

»Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy” oznacza otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w artykule 11.4 Umowy.

»Taras” oznacza stanowigcy czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej taras, balkon, loggie albo ogrodek
do wytagcznego korzystania, przylegajacy do Lokalu Mieszkalnego, o powierzchni wskazane;j
w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

»Przedmiot Umowy” — oznacza tacznie Lokal Mieszkalny, Miejsce Postojowe i Komoérke
Lokatorska wraz z Prawami Zwigzanymi, ktére sg przedmiotem niniejszej Umowy. ----------------

~Umowa” oznacza dokumentowang niniejszym aktem notarialnym umowe deweloperska
dotyczgcg zobowigzania Dewelopera do wybudowania Budynku oraz ustanowienia odrebnej
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na Nabywce wraz z
Prawami Zwigzanymi oraz zobowigzania Nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego na
rzecz Dewelopera na poczet nabycia tego prawa.

»Umowa Przenoszgca” oznacza akt notarialny dokumentujgcy umowe ustanowienia odrebnej
wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego Lokalu Mieszkalnego wraz z
Prawami Zwigzanymi na Nabywce.

,Umowa OMRP” oznacza Umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr
MRP/008/03/2025 z dnia 25 marca 2025 roku, zawartg przez Dewelopera z Bankiem. ----------

,Ustawa o witasnosci lokali” oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

LUstawa” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695).

»Wydanie Lokalu” oznacza przekazanie Nabywcy Przedmiotu Umowy zgodnie
z postanowieniami artykutu 6 Umowy.

ARTYKUL 2
PRZEDMIOT UMOWY

Deweloper zobowigzuje sie do zrealizowania Inwestycji, to jest wybudowania na Nieruchomosci
Budynku, w ktérym bedzie znajdowat sie Lokal Mieszkalny oraz Garaz.

Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie do
zawarcia Umowy Przenoszacej, na mocy ktérej Deweloper ustanowi odrebng wtasnos$¢ Lokalu
Mieszkalnego i przeniesie wtasnos¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi na
Nabywce, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, innych niz te
przewidziane w Umowie, lub co do ktérych Nabywca wyrazit odrebng zgode poza Umowa, a
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Nabywca nabedzie od Dewelopera Lokal Mieszkalny wraz z Prawami Zwigzanymi za Cene
Catkowitg, o ktérej mowa w artykule 10.1. Umowy.

Strony postanawiajg, ze Umowa Przenoszgca obejmowac bedzie rowniez przystgpienie przez
Nabywce do umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej (quoad usum) (zwanej
dalej ,Umowa o sposobie korzystania z nieruchomosci wspélnej’), zgodnie z ktérg:---------

a) Nabywca oraz jego nastepcy prawni beda uprawnieni do wytgcznego korzystania z Miejsca
Postojowego usytuowanego w Garazu, a uprawnionymi do wytgcznego korzystania
z pozostatych miejsc postojowych usytuowanych w Garazu bedg wtasciciele (oraz ich
nastepcy prawni) innych lokali usytuowanych w Budynku, przy czym (i) na sufitach lub
Scianach Garazu moga by¢ usytuowane urzadzenie stuzace do obstugi Budynku, ktére nie
bedg uniemozliwia¢ lub nadmiernie utrudnia¢ korzystania z miejsc postojowych przez
wiascicieli lokali, a nadto (ii) Deweloper bedzie upowazniony do przypisania tych
pozostatych miejsc postojowych przysztym wiascicielom lokali wedtug wtasnego uznania
z uwzglednieniem jednakze postanowien zawartych uméw deweloperskich i umoéw
przedwstepnych sprzedazy;

b) Nabywca oraz jego nastepcy prawni bedg uprawnieni do wytgcznego korzystania
z Komoérki Lokatorskiej, a uprawnionymi do wytacznego korzystania z pozostatych komérek
lokatorskich usytuowanych w Budynku bedg wtasciciele (oraz ich nastepcy prawni) innych
lokali usytuowanych w Budynku, przy czym: (i) na sufitach lub $cianach komorek
lokatorskich mogg by¢ usytuowane urzgdzenie stuzace do obstugi Budynku, ktére nie bedg
uniemozliwia¢ lub nadmiernie utrudnia¢ korzystania z komérek przez wtascicieli lokali,
a nadto (i) Deweloper bedzie upowazniony do przypisania tych pozostatych komoérek
lokatorskich przysztym wtadcicielom lokali wedtug wtasnego uznania z uwzglednieniem
jednakze postanowien zawartych uméw deweloperskich i uméw przedwstepnych
sprzedazy;

C) wylgcznie uprawnionymi do korzystania z taraséw, balkondéw, loggii oraz ogrodkéw
znajdujgcych sie na Nieruchomosci Wspdlnej bedg kazdoczesni wiasciciele lokali, do
ktorych to lokali bedg one przylegac.

Strony ustalajag, ze postanowienia Umowy o sposobie korzystania z nieruchomosci wspélnej: --

a) beda uwzglednia¢ sposdb korzystania z Nieruchomosci Wspdélnej i jej funkcjonalnos¢ oraz
nie bedg uniemozliwia¢ lub nadmiernie utrudnia¢ korzystania przez Nabywce z Przedmiotu
Umowy,

b) zostang ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej w danym czasie dla Nieruchomosci
Wspolnej.

Nabywca wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera oraz nabywcéw pozostatych lokali
w Inwestycji podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej na zasadach okreslonych
w artykutach 2.3. oraz 2.4. Umowy.

Deweloper oswiadcza, ze Lokal Mieszkalny nie bedzie odbiegat od uzgodnien wynikajgcych
z Umowy, przy czym Deweloper uprawniony jest do dokonania zmian w projekcie budowlanym
Inwestycji w trakcie ostatecznych uzgodnien architektonicznych oraz w trakcie realizacji
Inwestyciji, z zastrzezeniem, ze zmiany te nie mogg spowodowac zmian rozktadu pomieszczen
i potozenia Lokalu Mieszkalnego oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego, ani tez
pogorszenia standardu Lokalu Mieszkalnego, Garazu lub Budynku, okreslonego w Zatgczniku
nr 3 do Umowy.

Nabywca wyraza zgode, aby do czasu sprzedazy przez Dewelopera ostatniego z lokal
realizowanych w ramach Inwestycji lub przypisania prawa do wytacznego korzystania z
ostatniego miejsca postojowego lub komorki lokatorskiej, do ktérych zbycia Deweloper ma
prawo, Deweloper miat prawo do zmiany przeznaczenia powierzchni niesprzedanych i do ich
dostosowania do nowego przeznaczenia, jak réwniez do innego ich usytuowania oraz do
modyfikacji przebiegu ciagow komunikacyjnych w Garazu. Zmiany powyzsze nie moga
spowodowac zmian rozktadu oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego, jak rowniez
nie mogg ogranicza¢ dojazdu oraz dostepu do Miejsca Postojowego lub Komorki Lokatorskiej
oraz swobodnego z nich korzystania przez Nabywce.

Nabywca oswiadcza, ze dysponuje srodkami finansowymi niezbednymi do wykonania Umowy,
lub przystuguje mu zdolnos¢ kredytowa potrzebna dla uzyskania takich srodkéw finansowych.
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2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Deweloper udostepni Nabywcy na jego wniosek znajdujgce sie w posiadaniu Dewelopera kopie
dokumentéw zwigzanych z realizacja Inwestycji, niezbedne do uzyskania przez Nabywce
kredytu na nabycie Przedmiotu Umowy (o ile bedzie to miato zastosowanie).

Odpowiedzialnos¢ Nabywcy z tytutu jakichkolwiek zobowigzan wobec Dewelopera jest
solidarna.

ARTYKUL 3
REALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper oswiadcza, ze roboty budowlane Inwestycji zostaty rozpoczete w dniu 14 lutego
2024 roku, a zakonczone zostang do dnia 30 kwietnia 2026 roku, co oznacza, ze do tego
dnia w dzienniku budowy zostanie dokonany wpis informujacy o zakohczeniu robédt
budowlanych. Deweloper oswiadcza, ze do dnia 31 maja 2026 roku Inwestycja bedzie objeta
ostateczng i prawomocng decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie wydang przez wtasciwy organ
administracji publicznej (,Data Zakonczenia”).

Deweloper oswiadcza, ze dojscie i dojazd do Nieruchomosci od drogi publicznej zapewnione
bedg przez zjazd do Nieruchomosci z ulicy Gozdzikéw, co oznaczone jest na planie
stanowigcym Zatacznik nr 6 do Umowy.

Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z koncepcja Inwestycji, projektem i potozeniem Budynku,
w ramach ktérego zostanie zrealizowany Lokal Mieszkalny, w tym z sgsiedztwem Inwestycji,
jak réwniez z projektem i potozeniem Lokalu Mieszkalnego, jego funkcjami uzytkowymi,
standardem wykonania i wykonczenia, a takze, ze parametry te akceptuje.

Deweloper informuje, ze Nieruchomos¢é moze zosta¢ obcigzona stuzebnosciami i prawem
uzytkowania, roéwniez nieodptatnymi, w szczeg6lnosci stuzebnosciami  gruntowymi
polegajgcymi na prawie przejscia, przejazdu i przeprowadzenia urzgdzenh infrastruktury
technicznej przez Nieruchomos$¢ lub odpowiednimi stuzebnosciami przesytu na rzecz: -----------

a) przedsiebiorstw uzytecznosci publicznej w celu zapewnienia doprowadzenia i dostaw
mediéw do instalacji w Inwestycji (elekirycznej, Sciekéw sanitarnych, energii cieplinej,
biezacej wody, telekomunikacyjnej itd.) lub innymi prawami, umozliwiajgcymi
przeprowadzenie i zakonczenie Przedsiewziecia Deweloperskiego, w tym
doprowadzenie i dostawe mediéw do Nieruchomosci w celu: (i) zapewnienia podmiotom
dostarczajgcym media dostepu do infrastruktury technicznej znajdujacej sie
w pomieszczeniach w Budynku badz na terenie Nieruchomosci (w szczegdélnosci dotyczy
to pomieszczen technicznych z weztem cieplnym, wodomierzem, rozdzielnig elektryczna,
kablami oraz rurami) oraz (ii) w celu umozliwienia swiadczenia przez nich ustug, w tym
m.in. prowadzenia napraw, konserwacji oraz kontroli infrastruktury technicznej, majgce
zagwarantowac¢ odpowiednie funkcjonowanie Budynku na terenie Nieruchomosci; --------

b) kazdoczesnych wiascicieli lub uzytkownikédw wieczystych nieruchomosci wchodzacych
w skiad Inwestycji Sasiednich (zdefiniowanych w Artykule 3.5 lit. b) Umowy), w celu
umozliwienia im m.in. przejécia i przejazdu przez Nieruchomo$¢, korzystania z drogi
pozarowej potozonej na Nieruchomosci oraz korzystania z Nieruchomosci w innym
zakresie w sposéb zgodny z Decyzjami, w szczegdlnosci w razie potrzeby w zakresie
wykonania i utrzymywania infrastruktury zewnetrznej do prawidtowego uzytkowania
budynkéw wybudowanych w ramach Inwestycji Sgsiednich.

W powyzszym zakresie osobie uprawnionej bedzie przystugiwato prawo do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 11) w zwigzku z art.
4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351). -------------

Nabywca wyraza zgode na obcigzenia Nieruchomosci opisane w niniejszym artykule. ------------

Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze:

a) na Nieruchomosci Wspdélnej zostang wybudowane sieci i przytgcza bedace wiasnoscia
wihasciwych gestorow mediéw lub Dewelopera (do czasu przekazania ich na majatek
wiasciwych gestorow mediéw), na przyktad: sie¢ i przytacze sieci cieplnej, sie¢ i przytacze
energii elektrycznej oraz sie¢ telekomunikacyjna;

b) na dziatkach sasiednich do Nieruchomosci sg lub bedg w przysztosci realizowane
przedsiewziecia polegajgce na budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

4.1.

z garazami podziemnymi, ustugami w parterze, uktadem drég dojazdowych oraz
zagospodarowaniem terenu (,Inwestycje Sasiednie”). Inwestycje Sasiednie zostaty
oznaczone na Zataczniku nr 7 do Umowy;

c) na Nieruchomosci Wsp6lnej mogg zosta¢ wybudowane m.in. chodniki, sieci, przytgcza
oraz inne urzgdzenia i elementy niezbedne do uzytkowania Inwestycji lub Inwestycji
Sasiednich (zwane dalej ,,Urzadzeniami Wspolnymi na Nieruchomosci Wspolnej”).
W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, Urzgdzenia Wspélne na Nieruchomosci
Wspoélnej bedg dostepne odpowiednio dla nieruchomosci, na ktérych sg lub beda
realizowane Inwestycje Sasiednie na zasadzie odpowiednich ograniczonych praw
rzeczowych m.in. w zakresie ponoszenia kosztow z tytutu utrzymywania tych urzgdzen.-

Deweloper oswiadcza, ze:

a) finansuje realizacje Inwestycji m.in. ze $rodkéw pochodzacych z kredytéw bankowych
udzielonych Deweloperowi przez Bank na podstawie Umowy Kredytowej nr
U0003813925479 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz Umowy Kredytowej nr U0003813930462 o Kredyt na VAT
odnawialny w rachunku kredytowym zawartych w dniu 23 grudnia 2024 r. pomiedzy
Deweloperem i Bankiem (zwanych dalej fgcznie ,Umowa Kredytowg”);

b) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wobec Dewelopera z tytutu Umowy
Kredytowej, Deweloper ustanowit na Nieruchomosci na rzecz Banku hipoteke umowng
taczng do kwoty 32.930.550,00 ztotych na prawie wiasnosci Nieruchomosci 1 oraz na
prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2 (zwang dalej ,Hipotekq”); -----------------

¢) Bank w dniu 31 marca 2025 roku wydat zaswiadczenie, w ktérym zobowigzat sie udzieli¢
zgéd na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego pod warunkiem zaptaty
petnej ceny przez nabywce, ktére stanowi Zatacznik nr 9 do niniejszej Umowy --------------

Deweloper zobowigzuje sie zapewni¢ wykredlenie Hipoteki w terminie pozwalajgcym na
wykonanie zobowigzah wynikajacych z Umowy w celu wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego
i przeniesienia jego wiasno$ci na Nabywce wraz z Prawami Zwigzanymi, zgodnie z
postanowieniami Umowy, bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, pod warunkiem dokonania
przez Nabywce petnej wptaty Ceny Catkowitej, o ile Cena Catkowita wptynie na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy wskazany w artykule 11.5. Umowy.

W przypadku niewykreslenia Hipoteki w terminie okreslonym w artykule 3.7. Umowy lub
nieztozenia w tym terminie przez Dewelopera we wtasciwym sadzie nalezycie optaconego i
prawidtowo sporzgdzonego wniosku o wykreslenie Hipoteki, Deweloper zobowigzany bedzie
przekaza¢ Nabywcy — nie pdzniej niz przy zawarciu Umowy Przenoszacej - zgode Banku na
wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Lokalu Mieszkalnego wraz
z Prawami Zwigzanymi bez zadnych obcigzen hipotecznych, pod warunkiem dokonania przez
Nabywce petnej wptaty Ceny Catkowitej na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
wskazany w artykule 11.5. Umowy.

Nabywca wyraza zgode, aby w zwigzku z finansowaniem realizacji Inwestycji przez Bank, w tym
ustanowieniem Hipoteki na rzecz Banku oraz koniecznoscig uzyskania stosownych zg6d Banku
na zbycie Lokalu Mieszkalnego bez obcigzen hipotecznych, kopia Umowy wraz ze wszystkimi
zmianami zostaly przekazane Bankowi.

Deweloper oswiadcza, ze w dacie zawarcia Umowy Przenoszacej w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci ujawnione beda roszczenia dotychczasowego wiasciciela
gruntu o optate przeksztatceniowg na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
witasnosci tych gruntéw, a z dniem zawarcia Umowy Przenoszacej obowigzek ponoszenia tych
optat przejdzie na Nabywce, na co Nabywca wyraza zgode.

ARTYKUL 4
STANDARD WYKONCZENIA

Potozenie i rozktad Przedmiotu Umowy okreslone zostaty w Zatgczniku nr 2 do Umowy.---------




4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Lokal Mieszkalny zostat zaprojektowany i bedzie wykonczony zgodnie ze specyfikacjg
okreslong w Zataczniku nr 3 do Umowy. Cena za Lokal Mieszkalny, zgodnie z postanowieniami
Zatgcznika nr 1 do Umowy, obejmuje wykonhczenie Lokalu Mieszkalnego okre$lone w
Zatgczniku nr 3 do Umowy, jako standard wykonczenia.

Deweloper informuje, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego oraz Tarasu zostaty przyjete na
podstawie zatozeh wynikajgcych z projektu budowlanego i projektu wykonawczego, a
ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego i Tarasu moze sie rozni¢ od
powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w Zataczniku nr 1 do Umowy. Ostateczne
ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i Tarasu nastgpi w oparciu o pomiar
powykonawczy wykonany na zasadach okreslonych w Rozporzgadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (ij. z dnia
12 lipca 2022 r., Dz.U. 2 2022 r. poz. 1679), a wiec zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022-
7, do ktérej odwotuje sie wskazane rozporzgdzenie, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do
0,01 m?),

- dla lokalu w stanie wykoczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych
i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez powierzchnia zajeta
przez state przegrody budowlane (Sciany murowane).

Nabywca ma prawo do zaméwienia modyfikacji uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym na
zasadach okreslonych w Zataczniku nr 5 do Umowy. Warunki modyfikacji uktadu pomieszczen
zostang okreslone przez Strony w aneksie do Umowy.

ARTYKUL 5
ODBIOR TECHNICZNY LOKALU MIESZKALNEGO

W ciggu 30 dni od Daty Zakonczenia, nie pézniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2026 roku,
Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie lub mailowo o mozliwosci przystagpienia do Odbioru
Technicznego, wskazujac proponowany termin Odbioru Technicznego, przy czym termin ten
przypadac¢ bedzie nie wczesniej niz przed uptywem 7 dni od dnia doreczenia Nabywcy
powiadomienia o proponowanym terminie Odbioru Technicznego, nie p6zniej jednak niz dnia
31 sierpnia 2026 roku.

Nabywca zobowigzuje sie dokonaé Odbioru Technicznego w dacie i godzinie uzgodnione;j
z Deweloperem. W przypadku nieuzgodnienia takiego terminu przez Strony w terminie 14 dni
od dnia doreczenia Nabywcy powiadomienia o proponowanym terminie Odbioru Technicznego,
o ktérym mowa w artykule 5.1. Umowy, Odbiér Techniczny dokonany zostanie w dacie
i godzinie wskazanej przez Dewelopera w wezwaniu 0 wyznaczeniu terminu Odbioru
Technicznego przestanym Nabywcy na pismie.

Jezeli Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi sie do Odbioru Technicznego,
ktorego termin ustalony zostat zgodnie z artykutem 5.1. lub 5.2. Umowy, Deweloper wyznaczy
kolejny termin Odbioru Technicznego i poinformuje o nim Nabywce pisemnie. W przypadku
niestawienia sie Nabywcy lub jego upowaznionego przedstawiciela na tak wyznaczony drugi
termin Odbioru Technicznego, Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
zgodnie z postanowieniami artykutu 12.1.2 Umowy.

Wyniki Odbioru Technicznego zostang stwierdzone w protokole Odbioru Technicznego,
w ktorym Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel moze: (i) potwierdzic Odbiér
Techniczny Lokalu Mieszkalnego, (ii) zgtosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego, (i) odméwic
dokonania Odbioru Technicznego w przypadku stwierdzenia wady istotnej, przy czym w tym
ostatnim przypadku Deweloper zawrze w protokole Odbioru Technicznego os$wiadczenie
0 uznaniu wady istotnej albo oswiadczenie o0 odmowie uznania wady istotnej przez Dewelopera.
Podpisanie przez Strony protokotu Odbioru Technicznego bez wskazania wad oznaczac¢ bedzie
potwierdzenie wykonania Lokalu Mieszkalnego zgodnie z Umowa, tj. zgodnie ze specyfikacjami
projektowymi i specyfikacjami wykohczenia okreslonymi w Zatgczniku nr 2 i 3 do Umowy —
atakze, w przypadku zaméwienia przez Nabywce modyfikacji na zasadach okreslonych
w Zatgczniku nr 5 do Umowy, zgodnie ze specyfikacjami tych modyfikacji potwierdzonymi przez
Strony w aneksie do Umowy.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

W przypadku zgtoszenia wad w Lokalu Mieszkalnym przez Nabywce w protokole Odbioru
Technicznego, Deweloper zobowigzany bedzie przekazaé Nabywcy w terminie 14 dni od daty
podpisania protokotu Odbioru Technicznego oswiadczenie na papierze (doreczone osobiscie
lub listem poleconym) lub innym trwatym nosniku (doreczone osobiscie, listem poleconym lub
mailowo) zawierajace: (i) informacje o uznaniu wad, albo (ii) oéwiadczenie o odmowie uznania
wad oraz o przyczynach tej odmowy. Nieprzekazanie Nabywcy oswiadczenia, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, we wskazanym tam terminie, uwazane bedzie za uznanie wad
w Lokalu Mieszkalnym wskazanych w protokole Odbioru Technicznego.

Deweloper usunie uznane wady Lokalu Mieszkalnego w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu Odbioru Technicznego albo — jezeli pomimo zachowania nalezytej starannosci nie
usunie tych wad w powyzszym terminie — usunie je w innym terminie wskazanym Nabywcy wraz
z uzasadnieniem opdznienia doreczonym osobiscie, listem poleconym lub mailowo. Termin
usuniecia wad bedzie uwzgledniat w szczegdélnosci konieczno$é sprowadzenia niezbednych
czesci zamiennych oraz warunki atmosferyczne istotne dla wykonania rob6t zgodnie z wiasciwg
technologia, natomiast nie moze on powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. ----

Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie artykutu 5.6. powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie
wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera.

Nabywca moze odméwic¢ dokonania Odbioru Technicznego w przypadku stwierdzenia podczas
Odbioru Technicznego, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper
odméwi uznania jej w protokole Odbioru Technicznego. Odmowa dokonania Odbioru
Technicznego na wskazanej podstawie nie ma wptywu na bieg terminu do odstgpienia od
Umowy przez Nabywce, o ktérym mowa w artykule 12.2.2 Umowy.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole Odbioru Technicznego,
zastosowanie znajdg zapisy artykutow 5.6 - 5.7 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy na
podstawie artykutu 12.2.6 Umowy.

W przypadku odmowy dokonania Odbioru Technicznego ze wzgledu na wade istotng Strony
ustalajg nowy termin Odbioru Technicznego umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady
przed dokonaniem powtdrnego Odbioru Technicznego. Do powtérnego Odbioru Technicznego,
zastosowanie znajdg zapisy artykutow 5.4 - 5.8 powyzej.

Odmowa dokonania Odbioru Technicznego ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
Odbioru Technicznego wymagac bedzie przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego, przy czym Nabywca zobowigzany bedzie wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie takiej
opinii w terminie miesigca od dnia odmowy dokonania Odbioru Technicznego. W takim
przypadku bieg terminu do odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o ktérym mowa w artykule
12.2.2 Umowy, ulegnie zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi
opinii rzeczoznawcy budowlanego.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w artykule
5.11 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy na podstawie artykutu
12.2.7 Umowy. W takim przypadku koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzg w catosci Dewelopera. Natomiast w przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzg w catosci Nabywce. Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywca nastgpi najpozniej
w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej, albo w dniu ztozenia o$dwiadczenia o odstgpieniu od
Umowy.

Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu Odbioru Technicznego do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej, Nabywca
uprawniony bedzie do zgtoszenia takiej wady Deweloperowi i w takim przypadku odpowiednie
zastosowanie znajdg zapisy artykutébw 5.5 - 5.7 powyzej, z tym ze bieg termindw, o ktérych
mowa w artykutach 5.5 i 5.6 rozpocznie sie od dnia zgtoszenia wady.

Protokét Odbioru Technicznego bedzie zawierat wzmianke o odbiorze przez Nabywce Miejsca
Postojowego i Komérki Lokatorskiej, w przypadku jesli te sktadniki stanowi¢ bedg Przedmiot
Umowy.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

ARTYKUL 6
WYDANIE LOKALU MIESZKALNEGO

Wydanie Lokalu Mieszkalnego nastgpi w terminie uzgodnionym przez Strony, nie wczesnigj
jednak niz po:

a) wptaceniu przez Nabywce petnej Ceny Catkowitej okreslonej w harmonogramie wptat na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,

b) podpisaniu protokotu Odbioru Technicznego,

¢) usunieciu wad stwierdzonych w protokole Odbioru Technicznego, chyba ze Nabywca
wyrazi zgode na Wydanie Lokalu Mieszkalnego przed usunieciem przedmiotowych wad. --

W przypadku nieuzgodnienia terminu Wydania Lokalu Mieszkalnego przez Strony w terminie
14 dni od spetnienia sig ostatniego z warunkéw okreslonych w artykule 6.1. Umowy, Wydanie
Lokalu Mieszkalnego dokonane zostanie w dacie i godzinie wskazanej przez Dewelopera
w zawiadomieniu 0 wyznaczeniu terminu Wydania Lokalu Mieszkalnego przestanym Nabywcy
na pismie lub za posrednictwem poczty email.

W dniu Wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloper przekaze Nabywcy komplet kluczy do Lokalu
Mieszkalnego oraz innych kluczy niezbednych do korzystania z Przedmiotu Umowy, dokumenty
dotyczagce Przedmiotu Umowy, w tym zwtaszcza instrukcje uzytkowania Przedmiotu Umowy
oraz gwarancje udzielone przez producentéw wyposazenia, jesli bedzie miato to zastosowanie,
przy czym warunkiem wydania kluczy oraz dokumentéw bedzie uprzednia wptata przez
Nabywce na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera, kaucji w kwocie 2.000 zt jako
zaliczki na poczet Opfaty, o ktérej mowa w artykule 6.9. ponizej, ktéra to kaucja zostanie
rozliczona na podstawie rachunkédw wystawionych przez gestorow mediéw wedtug
rzeczywistych kosztéw eksploatacyjnych i zaliczona na poczet zaliczek zwigzanych
z eksploatacjg Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomosci Wspdélne;.

Wydanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem Wydania Lokalu
Mieszkalnego.

Od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca ma prawo korzysta¢ z Lokalu Mieszkalnego
jako posiadacz zalezny, w tym prowadzi¢ w nim prace wykonczeniowe.

Od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca ponosi odpowiedzialnosé¢ za wszelkie szkody
w Lokalu Mieszkalnym, a takze za wszelkie szkody (zniszczenia, uszkodzenia, zabrudzenia itp.)
wyrzadzone w Budynku lub na terenie Nieruchomosci Wspdinej przez niego lub zatrudnionych
przez niego wykonawcéw, w zwigzku z prowadzonymi pracami wykonczeniowym lub
przeprowadzka do Lokalu Mieszkalnego, w tym rdéwniez za usuniecie pozostatosci oraz
odpadoéw powstatych w toku prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym.

Wykonawcy zatrudnieni przez Nabywce do wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw BHP i porzadku w Budynku i na
terenie Nieruchomosci.

Deweloper wskaze Nabywcy miejsce skitadowania materiatébw budowlanych lub odpadéw
pochodzacych z prac wykonywanych w Lokalu Mieszkalnym na terenie Nieruchomosci, przy
czym w zadnym przypadku materialy te lub odpady nie mogg by¢ skiadowane
w pomieszczeniach stanowigcych czesci wspdélne Budynku, tj. holach, klatkach schodowych,
garazu, na terenie przed Budynkiem. Nabywca ma obowigzek uprzatniecia na wtasny koszt
klatek schodowych, korytarzy lub wind z zabrudzen wynikajgcych z wykonywanych w Lokalu
Mieszkalnym prac po ich zakonczeniu.

Nabywca zobowigzuje sie do ponoszenia - od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego — optaty na
poczet kosztow eksploataciji Lokalu Mieszkalnego, Nieruchomosci Wspdlnej, chodnikéw i drég
dojazdowych (drég wewnetrznych) do Budynku, infrastruktury technicznej i administrowania,
w szczegolnosci: wydatkéw na biezgcg konserwacje infrastruktury i urzgdzen, w szczegdlnosci
obstugujacych dostawe mediow do Budynku, ponoszenie optat za dostawe energii elektryczne;j
i cieplnej, wody, odbiér nieczystosci statych i ciektych itp. w czesci dotyczgcej Nieruchomosci
Wspdlnej, optat za windy, wydatkdw na utrzymanie porzadku i czystosci, kosztow ochrony
Budynku, kosztow dziatania zarzadcy i administratora Budynku oraz kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem Lokalu Mieszkalnego, w tym zaliczki na wode i co. itp., jak réwniez wydatkéw na
utrzymanie i eksploatacje chodnikéw i dr6g dojazdowych do Budynku, uiszczania rocznej optaty
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.1.

7.2.

za zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia infrastruktury technicznej niezbednej do
uzytkowania Inwestycji, a od dnia odbioru Miejsca Postojowego i Komérki Lokatorskiej do
ponoszenia optat zwigzanych z korzystaniem z Miejsca Postojowego i Komorki Lokatorskiej —
w przypadku jesli te sktadniki stanowi¢ bedg Przedmiot Umowy (,Optata”).

Wysokos¢é Optaty okreslona zostanie przez Dewelopera na podstawie planu gospodarczego
i bedzie obowigzywaé do czasu podjecia stosownej uchwaty wtascicieli lokali w Budynku, przy
czym naleznosci z tytutu kosztdw zarzadu Nieruchomoscia Wspdlng ustalone przez
Dewelopera do czasu ich uchwalenia przez wtascicieli lokali w Budynku nie moga przekroczyé
cen pobieranych w obiektach mieszkalnych o standardzie podobnym do Budynku na rynku
warszawskim. Udziat Nabywcy w pokrywaniu kosztow zwigzanych z utrzymywaniem
Nieruchomosci Wspélnej oraz kosztach zarzadu tg nieruchomoscig okresla wielko$é udziatu
Lokalu Mieszkalnego w Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym sposéb okreslenia wielkosci
udziatu normuje przepis art. 3 ust. 3 Ustawy o wtasnosci lokali.

Nabywca zobowigzany jest wnosi¢ Optate w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, z gory,
poczynajgc od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego na rachunek bankowy wskazany przez
Dewelopera. W przypadku op6znienia w zaptacie nalezne beda odsetki ustawowe za
opdznienie.

Po wyodrebnieniu w Budynku pierwszego lokalu mieszkalnego, co skutkowac¢ bedzie
powstaniem wspolnoty mieszkaniowej w rozumieniu art. 6 Ustawy o wtasnosci lokali
(,Wspolnota Mieszkaniowa”), a takze po otrzymaniu od dostawcow medidéw i ustug dla
Budynku rachunkéw za okresy rozliczeniowe obejmujace okres poprzedzajgcy powstanie
Wspolnoty Mieszkaniowej, Deweloper zawrze ze WspdInotg Mieszkaniowag porozumienie, na
mocy ktorego dokona rozliczenia koncowego Optat za okres poprzedzajgcy powstanie
Wspélnoty Mieszkaniowej w stosunku do kazdego z lokali w Budynku, w tym takze Lokalu
Mieszkalnego. Jezeli na dzien powstania Wspélnoty Mieszkaniowej Deweloper dysponowaé
bedzie srodkami otrzymanymi od wtascicieli lokali tytutem Optat, ktére nie zostaty wykorzystane
na pokrycie kosztéw mediow i ustug dla Budynku w okresie poprzedzajgcym powstanie
Wspdlnoty Mieszkaniowej, to Deweloper przekaze takie s$rodki na rzecz Wspolnoty
Mieszkaniowej celem zaksiegowania ich przez Wspélnote Mieszkaniowag na indywidualnych
subkontach wtascicieli lokali w Budynku, w tym Lokalu Mieszkalnego, stuzacych do rozliczen
Opfat. Wramach porozumienia ze Wspdlnota Mieszkaniowg dotyczgcego rozliczenia
koncowego Optat Deweloper uprawniony bedzie do przeniesienia na Wspédlnote Mieszkaniowg
wierzytelnosci Dewelopera wzgledem wtascicieli lokali w Budynku (w przypadku oséb, dla
ktérych saldo rozliczenia Optat na dzien poprzedzajgcy powstanie Wspdlnoty Mieszkaniowej
bytoby ujemne) oraz dlugéw Dewelopera wzgledem wtascicieli lokali w Budynku (w przypadku
0sOb, dla ktérych saldo rozliczenia Optat na dziehn poprzedzajacy powstanie Wspdinoty
Mieszkaniowej bytoby dodatnie), na co Nabywca wyraza niniejszym zgode.

Nabyweca nie jest uprawniony do:

a) umieszczania w Garazu oraz w innych czesciach wspdélnych Nieruchomosci (w tym na
balkonach, tarasach, loggiach lub w ogrodkach) jakichkolwiek urzadzen, instalacji,
konstrukcji, w szczeg6lnosci skalniakdw, roslin gteboko ukorzenionych, wyktadzin, scian,
elementow wygrodzeniowych, zadaszen, nosnikéw reklamowych, klimatyzatoréw, anten,
instalacji elektrycznych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych, a takze ---------------------

b) malowania catosci lub fragmentu elewacji Budynku,

bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera lub podmiotu, ktéry petni funkcje
zarzadcy Nieruchomosci Wspélnej zgodnie z artykutem 8 Umowy.

ARTYKUL 7

USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI | PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO

W terminie 60 dni od tgcznego spetnienia sie nastepujgcych warunkéw: (i) podpisania przez
Strony protokotu Wydania Lokalu Mieszkalnego oraz (ii) uzyskania przez Dewelopera petnej
Dokumentaciji, Deweloper zawiadomi Nabywce o gotowosci do zawarcia Umowy Przenoszacej.

Zawarcie Umowy Przenoszacej nastgpi najpdzniej do dnia 31 maja 2027 roku,
w uzgodnionym przez Strony terminie. W przypadku braku uzgodnienia terminu przez Strony,
Umowa Przenoszaca zawarta zostanie w terminie wyznaczonym przez Dewelopera, nie pdzniej
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.1.

niz w ciggu 60 dni od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia Dewelopera o gotowosci
zawarcia Umowy Przenoszgcej, przy czym termin zawarcia Umowy Przenoszacej przypadnie
nie wczesniej niz na 7 dni od dnia doreczenia Nabywcy tego zawiadomienia. Zawarcie Umowy
Przenoszacej nastgpi w kancelarii notarialnej na terenie Warszawy.

Jezeli Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi sie do zawarcia Umowy
Przenoszacej w terminie ustalonym zgodnie z artykutem 7.2. powyzej, Deweloper wyznaczy
kolejny termin zawarcia Umowy Przenoszacej i poinformuje o nim Nabywce pisemnie.
W przypadku niestawienia sie Nabywcy lub jego upowaznionego przedstawiciela na tak
wyznaczony drugi termin zawarcia Umowy Przenoszacej, Deweloper bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy zgodnie z postanowieniami artykutu 12.1.3. Umowy.

Deweloper bedzie uprawniony do powstrzymania sie od zawarcia Umowy Przenoszacej do
czasu uregulowania przez Nabywce Ceny Catkowitej w catosci .

W przypadku nie zawarcia Umowy Przenoszgcej w terminie okreslonym zgodnie z artykutem
7.2 Umowy, z przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera, Nabywca uprawniony bedzie do
naliczenia Deweloperowi kary umownej w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ dziennych
odsetek ustawowych od Ceny Catkowitej za kazdy dzien opdznienia, przy czym fgczna
wysokos$¢ kary umownej z tego tytutu nie przekroczy 4% Ceny Catkowite;.

W przypadku nie zawarcia Umowy Przenoszgcej w terminie okreslonym zgodnie z artykutem
7.2 Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper uprawniony bedzie do
naliczenia Nabywcy kary umownej w wysokosci stanowigcej réwnowartos¢ dziennych odsetek
ustawowych od Ceny Catkowitej za kazdy dzien opédznienia, chyba ze nie zawarcie Umowy
Przenoszacej przez Nabywce spowodowane bedzie dziataniem sity wyzszej, przy czym tagczna
wysokos¢ kary umownej z tego tytutu nie przekroczy 4% Ceny Catkowite;.

Kary umowne, o ktérych mowa w artykutach 7.5. i 7.6. Umowy, ptatne beda w terminie 14 dni
od doreczenia stronie zobowigzanej do zapfaty kary umownej wezwania do zapfaty kary
wystosowanego przez strone uprawniong do jej naliczenia. Kary umowne pfatne beda
przelewem na rachunek wskazany w wezwaniu do zaptaty.

Zastrzezenie kar umownych, o ktérych mowa w artykutach 7.5. i 7.6. Umowy, nie wytgcza prawa
strony uprawnionej do naliczenia kary umownej do zgdania odszkodowania w wysokosci
przenoszgcej wysokos¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach ogélnych.

ARTYKUL 8
ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

Zarzad Nieruchomoscig Wspdlng wykonywany bedzie w trybie art. 18 ust. 1 Ustawy o wtasnosci
lokali.

Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany o tym, ze spos6b zarzgdu Nieruchomoscia
Wspdlng okreslony zostanie w pierwszej umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w
Budynku i przeniesienia jego wtasnosci i ze sposéb ten bedzie obowigzywat do czasu jego
ewentualnej zmiany na mocy uchwaty wtascicieli lokali w Budynku.

ARTYKUL 9
ODPOWIEDZIALNOSC ZA WADY

Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢ za wady Lokalu Mieszkalnego, ktore stwierdzone zostang
przez Nabywce w okresie po zawarciu Umowy Przenoszacej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Deweloper jest zobowigzany do usuniecia uznanych wad bez zbednej zwiloki, przy czym
usuniecie wady moze opdzni¢ sie z uwagi na koniecznos¢ sprowadzenia czesci zamiennej,
niezbednej do jej usuniecia lub ze wzgledu na warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce
wykonanie robo6t zgodnie z ich technologig, lub gdy ze wzgledu na technologie robét ich
wykonanie wymaga diuzszego okresu.

ARTYKUL 10
CENA

Cena catkowita za Lokal Mieszkalny, Miejsce Postojowe i Komorke Lokatorskg wraz z Prawami
Zwigzanymi jest okreslona w Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej jako ,Cena Catkowita”). ---------




10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem obowigzujgcej w dniu zawarcia
Umowy stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku
VAT ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wptywajgcy na wysokos¢ Ceny
Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej zmianie.

W przypadku, gdyby zmiany okreslone w artykule 10.2. zd. drugie Umowy spowodowaty
podwyzszenie Ceny Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy
zgodnie z artykutem 12.3.1. Umowy.

W przypadku okreslonym w artykule 10.2. zd. drugie Umowy do Ceny Catkowitej netto zostanie
doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki podatku VAT lub innego,
nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych, ktére
wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w Zataczniku nr 1 do Umowy przypadaty przed
zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug
obowigzujgcych przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie obejmowac
calg cene, réwniez w czesci zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT Ilub przed
wprowadzeniem nowego podatku.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wraz z Komérka
Lokatorska bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia wynikajgca z Zatgcznika nr 1 do
Umowy, wéwczas cena Lokalu Mieszkalnego lub Komérki Lokatorskiej okreslona w Zatgczniku
nr 1 do Umowy ulegnie korekcie i stanowic¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zatgczniku nr 1
do Umowy oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego lub Komérki Lokatorskiej ustalonej w wyniku
pomiaru powykonawczego wykonanego przez uprawnionego geodete.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie rézni¢ sie o
wiecej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Zatagcznika nr 1 do Umowy, Nabywca moze odstgpic
od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.2. Umowy.

Nabywca poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem Umowy
Przenoszacej, a takze koszty wpiséw do ksiegi wieczystej oraz koszty wypiséw aktu
notarialnego.

Na podstawie art. 106n ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (t.].
Dz.U. z 2022 r. poz. 931, dalej: ,ustawa o VAT”) Nabywca wyraza zgode na wystawienie przez
Dewelopera faktury VAT w formie elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 32 ustawy o VAT.
Faktura VAT zostanie przestana przez Dewelopera na rzecz Nabywcy wiadomoscig e-mail z
zalgcznikiem w formacie PDF z adresu powiadomienia@apm-development.pl. Zgoda na
otrzymywanie faktur w formie elektronicznej, obejmuje wystawienie witasciwej faktury VAT
dotyczgcej nabycia Lokalu Mieszkalnego oraz ewentualnych faktur VAT korygujacych w
rozumieniu art. 106j ust. 1 ustawy o VAT. Nabywca moze w kazdym czasie cofng¢ zgode,
sktadajgc pisemne oswiadczenie Deweloperowi. Wycofanie akceptacji staje sie skuteczne z
chwilg doreczenia pisemnego os$wiadczenia Deweloperowi. Niezaleznie od postanowieh
niniejszego paragrafu, Deweloper zastrzega sobie prawo do wystawienia faktury VAT w zwykiej
formie papierowe;.

ARTYKUL 11
WARUNKI PLATNOSCI
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Nabywca zaptaci Deweloperowi Cene Catkowita, zgodnie z harmonogramem zawartym
w Zatgczniku nr 1 do Umowy, po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w tymze harmonogramie. Deweloper informowac bedzie Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego. --------

W przypadku opdznienia w ptatnosci ktdrejkolwiek raty, Deweloper moze wystgpi¢ o odsetki
ustawowe za opdznienie od dnia wymagalnosci ptatnosci do dnia ich wplywu na rachunek
bankowy okreslony w artykule 11.5. Umowy. £gczna wysokos$¢ odsetek za opdznienie nie moze
przekroczy¢ 4% petnej kwoty Ceny Catkowite;.

Odptatnos¢ za zaméwione modyfikacje Lokalu Mieszkalnego zostanie uregulowana w aneksie
do Umowy potwierdzajgcym uzgodnienia Stron co do zakresu modyfikacji zgodnie z zasadami
ustalonymi w Zatgczniku nr 5 do Umowy.
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11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

Deweloper oswiadcza, ze na podstawie Umowy OMRP Bank prowadzi na rzecz Dewelopera
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze 08 2490 0005 0000 4600 0026 7226
na ktérym gromadzone beda srodki z tytutu wptat na poczet cen za lokale mieszkalne wptacane
przez nabywcow, w tym Nabywce, za posrednictwem indywidualnych rachunkéw bankowych
wskazanych indywidualnie w umowach zawieranych z nabywcami lokali.

Ptatnosci naleznych kwot z tytutu Ceny Catkowitej zgodnie z postanowieniami Umowy beda
dokonywane przez Nabywce wylgcznie na indywidualne subkonto do Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tj. przypisany Nabywcy indywidualny numer do
wpfat: . Nabywca dokonujgc wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy ma
obowigzek podac¢ w tytule przelewu swoje imie i nazwisko oraz numer niniejszej Umowy.
Koszty, optfaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

W przypadku zmiany banku prowadzgcego Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia z innym bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg (dalej zwang ,kasg”) umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonane;
zmianie.

W zwigzku z Umowg OMRP oraz w celu wykonania jej postanowien, Nabywca: -------------------

a) jest zobowigzany niezwtocznie poinformowa¢ Dewelopera o dokonaniu przelewu praw z
niniejszej Umowy na rzecz banku finansujgcego nabycie Lokalu Mieszkalnego przez
Nabywce; przy czym Nabywca upowaznia Dewelopera do przekazania takiej informacji do
Banku;

b) jest zobowigzany niezwtocznie dostarczy¢ lub udostepnic¢ informacije lub dokumenty, jakie
bedg potrzebne lub wymagane przez Bank do nalezytego wykonania Umowy OMRP (w
zakresie okreslonym Umowa OMRP), w tym w szczegdlnosci podpisac (podpis notarialnie
poswiadczony) Zatgcznik nr 8 do Umowy;

c) jest uprawniony do podpisania zgody na zwrot nadptat stanowigcej Zatgcznik nr 10 do
Umowy.

Srodki wptacone na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy mogg zostaé wykorzystane
przez Dewelopera wylgcznie na finansowanie Ilub refinansowanie Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powoddw, a do dzis umowa ta nie zostata wypowiedziana.

Wyptata srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na warunkach okreslonych w Umowie OMRP, do wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz Ceny Catkowitej.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie zawartym w Zataczniku nr 1 do Umowy, Bank wyptaci Deweloperowi pozostate
na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po potwierdzeniu przez Bank zakonczenia
ostatniego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy Przenoszace;.

Deweloper informuje, ze od kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy Deweloper odprowadza¢ bedzie ze Srodkéw wiasnych skiadke na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 49 ust. 1-3 i 5-6
Ustawy, przy czym stawka procentowa obowigzujaca w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w Przedsiewzieciu Deweloperskim, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r.
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11.14.

12.1.

12.2.

(Dz.U. z 2022 r. poz. 1341), wynosi 0,45 % w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Deweloper na zgdanie Nabywcy udostepni mu Umowe OMRP.
ARTYKUL 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY
Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach: -----

12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni
Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; -

12.1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze Technicznym,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig sie do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach: -------

12.2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.: -------------------

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,--

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, naruszajgc tym samym art. 21 lub
art. 22 Ustawy,

d) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych Ilub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w
Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z Umowy Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie
uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie takiego odstgpienia Nabywca
zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia, o ktérej mowa w
artykule 12.5 Umowy;

12.2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

12.2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
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12.3.

12.4

12.5.

12.6.

12.7.

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy oswiadczenia banku lub kasy o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku
Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy; ----------------

12.2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia
przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy;

12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, {j. jezeli syndyk zazadat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

12.3.1. najpdzniej w terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku w przypadku, o ktérym mowa
w artykule 10.3. Umowy (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie
stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw) - w terminie 14
dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny
Catkowitej;

12.3.2. najpézniej w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 roku w przypadku, o ktérym mowa
w artykule 10.6. Umowy (réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego o wiecej niz 2%) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od
Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i
zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie artykutow 12.1.2. lub
12.1.3. Umowy, Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty
rownej 4% Ceny Catkowitej, a w przypadku modyfikacji wyposazenia przez Nabywce,
Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obcigzyé Nabywce kosztami przywrocenia do
standardu wykonczenia okreslonego w Zatgczniku nr 3 do Umowy. W kazdym przypadku
odstgpienia od Umowy warto$¢ nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny
Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym - pomniejszona
o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w przypadku modyfikaciji, o ktérej mowa powyzej
- zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 30 dni od daty doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr L mmmmmmme e

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie artykutu 12.2.2. Umowy,
Deweloper zwr6ci wartos¢ nominalng rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny
Calkowitej, powiekszong o0 4% Ceny Catkowitej tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od
dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy. ---------------

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Deweloperowi jest wykonywane w drodze
pisemnego o$wiadczenia doreczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci z ksiegi
wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi
podpisami doreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy.

Prawo odstgpienia od Umowy przystugujgce Nabywcy jest wykonywane w drodze pisemnego
oswiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie z
postanowieniami Umowy i dla swojej skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na
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12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwroci Nabywcy s$rodki
wptacone na poczet Ceny Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczeniu mu os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, w spos6b opisany
w artykutach 12.9 - 12.10 Umowy.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez Nabywce na poczet Ceny
Calkowitej zgodnie z Umowg oraz podlegajgce zwrotowi na rzecz Nabywcy, w catosci lub w
czesci stosownie do powyzszych postanowien, bedg zwrocone poprzez wyptate z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, z zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty
podlegajgce zwrotowi na rzecz Nabywcy, a nie objete wyptatg z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze wykorzystanie przez Dewelopera
zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone Nabywcy przez Dewelopera, w
kwocie pomniejszonej o ewentualng kare umowng nalezng Deweloperowi na podstawie art.
12.4 Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43
Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokos$ci na podstawie: -----------------

12.10.1. oswiadczenia strony odstepujgcej o odstgpieniu od Umowy,

12.10.2. pisemnego oswiadczenia Nabywcy dotyczacego postepowania po odstgpieniu od
Umowy, ktoére to oswiadczenie zostanie ziozone w Banku przez Nabywce na
formularzu wskazanym przez Bank lub w inny sposob,

12.10.3. dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy o$wiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy.

Na gruncie Umowy OMRP uznaje sie, ze Bank spetnit Swiadczenie do rak osoby uprawnionej,
jezeli otrzymat i dokonat wyptaty na podstawie wymienionych powyzej dokumentéw, Wszelkie
dalsze rozliczenia bedag nastepowacé miedzy Nabywca a Deweloperem.

Bank bedzie realizowat jedynie kompletne dyspozycje przeksiegowania srodkdédw podpisane
przez Nabywcow i Dewelopera, w ktérych uwzglednione beda wszystkie niezbedne dane
wskazane na bankowym wzorze, w tym réwniez informacja czy srodki te podlegajg cesji na
rzecz banku finansujacego Nabywcow.

Sktadane przez Nabywce os$wiadczenia, o ktérych mowa powyzej, wymagajg podpisu
notarialnie poswiadczonego z tym zastrzezeniem, ze o$wiadczenie, o kiérym mowa w art.
12.10.2 powyzej, moze byc¢ ztozone takze w obecnosci pracownika Banku.

W razie odstgpienia lub rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43 Ustawy,
warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w
Banku, nastepujgcych dokumentow:

12.11.1. oswiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i Nabywcy o rozwigzaniu
Umowy,

12.11.2. zgodnych os$wiadczen Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy,

12.11.3. pisemnego oswiadczenia Nabywcy dotyczgcego postepowania po odstgpieniu od lub
rozwigzaniu Umowy, ktdre to oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce
na formularzu wskazanym przez Bank lub w inny sposéb. Bank bedzie realizowat
jedynie kompletne dyspozycje przeksiegowania srodkéw podpisane przez Nabywcéw
i Dewelopera, w ktorych uwzglednione beda wszystkie niezbedne dane wskazane na
bankowym wzorze, w tym réwniez informacja czy $rodki te podlegaja cesji na rzecz
banku finansujacego Nabywcéw.
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12.12.

12.13.

12.14.

13.1.

13.2.

Skifadane przez Nabywce os$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 12.11.2 i 12.11.3 powyzej,
wymagajg podpisu notarialnie po$wiadczonego lub powinny byé ztozone w obecnosci
pracownika Banku.

W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy, kitéra byla przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do banku kredytujagcego Nabywce o potwierdzenie kwoty jaka
powinna zostaé¢ przekazana na rachunek tego banku.

W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez ktérgkolwiek
ze Stron po dacie Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego
wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy
wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal Mieszkalny wraz z Miejscem Postojowym
i Komorka Lokatorskg zwrocony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad
poziom normalnego zuzycia bedgcego nastepstwem wiasciwego z niego korzystania w stanie
wolnym od 0s6b i rzeczy nalezacych do Nabywcy. Wydanie Lokalu Mieszkalnego wraz z
Miejscem Postojowym i Komérka Lokatorskg Deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, Nabywca zobowigzany bedzie do
przekazania Deweloperowi, w terminie 14 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstagpienia,
oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
0 zgodzie na wykreslenie z wilasciwe] ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

ARTYKUL 13
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany, iz:

a) administratorem jego danych osobowych jest Deweloper;

b) jego dane osobowe przetwarzane bedg w celu:

i. niezbednym do realizacji Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(zwanego dalej ,Rozporzadzeniem”), a w zwigzku z koniecznoscig zawarcia przez
Dewelopera Umowy OMRP (w rozumieniu artykutu 11.4. Umowy) réwniez na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzgdzenia w zw. z art. 6 ust. 1 Ustawy; ---------------

i. dochodzenia roszczen z tytutu zawartej Umowy (a jezeli zostanie zawarta Umowa
Przenoszaca, takze w celu dochodzenia roszczen z Umowy Przenoszacej), na
podstawie art. 6 ust. 1 lit f) Rozporzgdzenia (prawnie uzasadniony cel/interes
administratora);

iii. prowadzenia ksigg rachunkowych oraz rozliczen z tytutu zawartej Umowy na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzgdzenia w zw. z art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 217 z p6zn. zm.). ---------

Dane osobowe Nabywcy sg lub mogg by¢ przekazywane nastepujacym odbiorcom/ kategoriom
odbiorcéw:

a) bankom w zwigzku z finansowaniem Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz
prowadzeniem Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego;

b) podmiotom przetwarzajgcym (w tym podmiotom wspétpracujagcym z Deweloperem przy
realizacji Inwestycji) w tym w szczeg6lnosci: podmiotowi swiadczacemu ustugi ksiegowe,
podmiotowi $wiadczgcemu ustugi IT, podmiotowi, ktéremu Deweloper zlecit zarzgdzanie
Inwestycjg, podmiotom, ktrym powierzono usuwanie usterek w Lokalu Mieszkalnym; -----

c) podmiotowi, ktéry bedzie sprawowat zarzagd Nieruchomoscia Wspdlng zgodnie z art. 8.1
Umowy;

d) notariuszowi w celu zawarcia Umowy oraz Umowy Przenoszacej;

e) dostawcom ustug prawnych i doradczych oraz wspierajgcych Dewelopera w dochodzeniu
naleznych roszczen;
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

14.1.
14.2.

14.3.
14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

f)  organom wtadzy publicznej, w tym w szczegdlnosci urzedom skarbowym. ---------------------
Dane Nabywcy sg przechowywane przez Dewelopera przez nastepujace okresy:------------------

a) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w artykule 13.1 lit. b) tiret i-i Umowy
przez okres obowigzywania Umowy oraz okres przedawnienia roszczeh z Umowy (oraz
Umowy Przenoszgcej w przypadku jej zawarcia) okreslony przepisami kodeksu cywilnego;

b) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w artykule 13.1 lit b) tiret iii Umowy
przez okres 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym, w ktérym doszto do
likwidacji Dewelopera;

Nabywcy przystuguje prawo wglagdu do danych osobowych, zadania ich sprostowania,
usuniecia, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (w przypadkach gdy administrator
przetwarza dane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit f Rozporzadzenia, tj. uzasadniony interes
administratora), a takze prawo do ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo do przenoszenia
danych osobowych.

Nabywcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego w zakresie
przetwarzania jego danych osobowych.

Podanie danych osobowych wynika ze stosunku umownego, jest dobrowolne, ale niezbedne do
realizacji Umowy i dochodzenia roszczen administratora. Niepodanie ich przez Nabywcy
uniemozliwi zawarcie i realizacje Umowy.

W oparciu o dane osobowe nie bedg podejmowane zadne zautomatyzowane decyzje, w tym
dane nie bedg podlegaty profilowaniu.

Wszelkie kwestie zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych nalezy kierowa¢ mailowo na
adres: rodo@apm-development.pl z dopiskiem ,Dane osobowe”.

Dane osobowe Nabywcy przetwarzane bedg réwniez przez Bank w celu wykonywania Umowy
OMRP, na zasadach okreslonych w klauzuli informacyjnej Banku, stanowigcej Zatacznik nr 5
do Umowy OMRP oraz Zatacznik nr 8 do Umowy, z ktérg Nabywca zapoznat sie przy
podpisaniu Umowy.

ARTYKUL 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejsza Umowa podlega wytgcznie prawu polskiemu.

Wszelkie zawiadomienia i informacje w zwigzku z niniejszg Umowg beda przekazywane sobie
przez Strony na pismie i beda doreczane osobiscie lub listem poleconym na adres podany
ponizej lub na taki inny adres, ktory zostanie podany w drodze zawiadomienia w takim samym
trybie.

Jezeli do Dewelopera:
APM Marysin VIl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie-------
ul. Bartycka 85 lok. U1; 00-716 Warszawa;

jezeli do Nabywcy, to na adres podany w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy. --------------------

Dla oceny skutkéw doreczenia korespondencji zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

W przypadkach wskazanych w Umowie zawiadomienia przesytane mogg by¢ na wskazane
ponizej adresy e-mail:

jezeli do Dewelopera: sprzedaz@apm-development.pl lub inne adresy email wskazane przez
Dewelopera w toku wykonywania Umowy;

jezeli do Nabywcy: lub inny adres email wskazany przez Nabywcy w toku wykonywania
Umowy.

Strony zobowigzuja sie dazy¢, aby wszelkie spory rozstrzygac¢ polubownie, a w przypadku braku
porozumienia poddadzg sp6r pod rozstrzygniecie wtasciwego sgdu powszechnego. --------------

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci formy aktu notarialnego. ------

Zatgczniki sg integralng czescig Umowy.
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14.8. Czynigc zados¢ obowigzkom informacyjnym zawartym w rozdziale 2 ustawy z dnia 30 maja
2014 roku o prawach konsumenta (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 287) Deweloper informuje o
ponizszych elementach, ktore nie zostaty wyjasnione w tresci Umowy objetej niniejszym aktem
notarialnym:

a. Deweloper nie prowadzi ustug posprzedazowych i nie udziela gwarancji — obowigzuje
rekojmia zgodnie z Kodeksem cywilnym oraz zgodnie z zapisami artykutu 9 Umowy, -------

b. potaczenia telefoniczne na numery telefoniczne wskazane przez Dewelopera w prospekcie
informacyjnym podlegaja optacie nie wyzszej niz optata za zwykte potgczenie telefoniczne,
zgodnie z pakietem taryfowym dostawcy ustug, z ktérego korzysta Nabywca. -----------------

14.9. Whniosek o wpis w ksiedze wieczystej wynikajacy z czynnosci dokumentowanej niniejszym
aktem notariusz ztozy za posrednictwem systemu teleinformatycznego zgodnie z art. 6264 § 1
kodeksu postepowania cywilnego. We wniosku wskazana zostanie optata sgdowa w wysokosci
wynikajgcej z ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 755), ktorg notariusz pobiera od wnioskodawcy i uczestnika postepowania
oraz przekazuje wtasciwemu sadowi rejonowemu zgodnie z art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1192). Na zadanie strony niniejszej
czynnosci notarialnej wniosek zawiera¢ bedzie zgdanie dokonania w ksiedze wieczystej nr

wpisu zwigzanego z tg czynnoscia, to jest wpisu roszczenia, o ktérym mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy: roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z lokalu
na rzecz Wnioskodawcy. Notariusz poinformowat stawajgcych o tresci art. 626'°§ 1,§ 11i§ 12
kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérymi o dokonanym wpisie sad zawiadamia
uczestnikdw postepowania. Nie zawiadamia sie uczestnika, ktéry na pismie zrzekt sie
zawiadomienia. Zrzeczenia sie zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym
dotyczgcym czynnosci, z ktorg wigze sie wpis. Na wniosek uczestnika postepowania zawarty w
akcie notarialnym zawiadomienie o0 wpisie dorecza sie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie.

14.10. Koszty aktu, w tym optate sadowg, ponoszg Strony w czesciach réwnych, zgodnie z art. 40 ust.
2 Ustawy.

14.11. Czynnos¢ dokumentowana niniejszym aktem notarialnym nie podlega podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych jako niewymieniona w art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 815).

14.12. Koszty wynikajgce z czynnosci dokumentowanej niniejszym aktem wynosza:

e taksa notarialna na podstawie § 3, § 6 pkt 15a) i § 16 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm.) w kwocie zt

¢ 23% podatku VAT na podstawie art.41 ust.1 i art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 106 ze zm.) w kwocie
zt

« optata sagdowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 755 ze zm.) w kwocie ------------------ 150,00 zt

Powyzsze optaty nie obejmujg kosztdw wypiséw niniejszego aktu, ktére zostang wskazane na
kazdym z wypiséw wraz z podstawg prawna ich pobrania.

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Spis zatacznikow

1) Zatacznik Nr 1: Przedmiot Umowy;
2) Zatacznik Nr 2: Rzuty;
3) Zatacznik Nr 3: Standard Wykonczenia;

4) Zatacznik Nr 4: Prospekt Informacyjny z zatagcznikami;

5) Zatacznik Nr 5: Regulamin wprowadzania zmian lokatorskich;
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6) Zatacznik Nr 6: Plan Inwestycji z oznaczeniem Budynku;

7) Zatacznik Nr 7: Inwestycje Sasiednie;
8) Zalacznik nr 8: Klauzula Informacyjna Banku (Zatacznik nr 5 do Umowy OMRP); --==========n=uuux

9) Zatacznik Nr 9: Zaswiadczenie Banku z dnia 31 marca 2025 roku;
10) Zalacznik nr 10: Zgoda nabywcy na zwrot nadptat (Zatacznik nr 4b do Umowy OMRP). -------
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